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Styrelsen for Brf Ekern far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1998-00-24, Fareningens nuvarande gkonomiska Plan
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registrerades 2000-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 1998-09-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrittsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Factiaheten

Fastigheten

Foreningens fastighet Svea Artilleri 6 byggdes 1991 och har vardear 1991. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 7 409 kvm varav 6 894 kvm utgor ldgenhetsyta och 515 kvm utgdr lokalyta. Marken till .
fastigheten innehas med aganderéatt.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad genom Osséen Agency AB.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av Valvet
. Forvaltning AB.
. Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

- Renovering och uppgradering av fastighetens ventilations-/varmesystem igangsattes.

- Projektering for investering av nytt passer-/lassyster, inklusive tvattstugebokning, inleddes.
- Kapaciteten i foreningens bredbandssystem héjdes till 1.000 Mbps.

Byggnadens tekniska status
_ Foreningen féljer en underhéllsplan, uppdaterad 2014, som strécker sig fram till 2033.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 75 st medlemsligenheter varav 9 st har 6verlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 7st lagenheter samt 2 st affarslokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Svenska Bryggeritraditioner 76 m? 2017-12-31
Faorskoleverksamhet 435 m? 2019-09-30

Siyreise och revisor

Styrelsen har under ret haft foljande sammansattning: .\
Jan Mardh Ordférande

Rickard Lindhé Kassor

Anders Gevert Sekreterare

Bengt Ohlsson Ledamot \
Rachid Moummi L edamot "
Fredrik Stark Ledamot

Patrik Dahl Ledamot

Urban Berlinde Suppleant

Ingemar Dahigren Suppleant

Rickard Kjellman Suppleant

Revisar har varit Jan-Qve Brandt, KPMG.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2015-05-26. Foljande ledaméters mandattider 1oper ut vid 2016 ars
ordinarie féreningsstdmma: Jan Mardh, Rickard Lindhé, Anders Gevert, Rachid Moummi och Fredrik
Stark.

2genheter samt avhallit 10 st

a nroatolcallifarda
genneley i protokelicrga

Styrelsen har haft kontinuerdig kontakt i flera forening
sammantraden.
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Foreningen har inte haft nagon anstalld personal under aret.
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Taxeringsvardet for fastigheten &r 187 984 000 kr varav 97 584 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande: bostader 178 000 000 kr samt lokaler .

9 984 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrandrade, liksom under de senaste sex aren.

Skatter och avgifter
For flerfamilishus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadsligenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhdrande

Gl i /ZQJ e
(Quded— vz

(¥

@/




Gh

Brf Ekern
Org.nr 769603-4169

Flerarsoversikt (Tkr) 2015
Nettoomsittning 5 360 060
Resultat efter fin. poster -23 214
Soliditet (%) 89
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 457
Lan/kvm bostadsratisyia 2326
Elkostnad/kvm totalyta 25
Vammekostnad/kvm totalyta 126
Vattenkostnad/kvm totalyta 16
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 76

2014
5381 606
439 830

2013
5430 500
314 522
90

457

2 340

30

127

22

82

2012
5228 074
-943 338
90

457
2190

20

86

10

74

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintélder, fakiurarada kosinader, sidoiptikter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kosinader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forsiag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning dverféres

Fdreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaansunnlveninaar
Laggsupplysningar.

2150 353
-563 952
-23 214

1563 187

1563 187
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Casrmsnma rlealcalractmadas
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Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

(}QArets resultat

Not

W

5 360 061
5360 061

-3 878 254
~277 732
-121 671
-965 833

E 249 Aan
LTV TO

116 571

9167
-148 952
139785

-23 214

-23 214

-23 214
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2014-01-01

-2014-12-31

5 381 606 *
5 381 606

-3 199 303
-424 086
-84 438
-970 836

4678683 ’
702 943

16 094
=279 207 .

-263 113

439 830

439 830

439 830
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

150 522 042
491 5897
151 013 639

3500
3 500
151 017 139

22431
245 332
305 989
573 752

4 083 632
4 083 632
4 657 384

155 674 523
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2014-12-31

151 465 698
513774
151 979 472

3 500
3500
151 982 972

14 829
53 402
116 567
184 798

3 084 080
3 084 080
3 268 878

155 251 850
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Ba|ansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundef eget kapital

Medlemsinsatser 136 161 328 136 161 328
Fond fér yttre underhall 1691 243 1 027 291
Summa bundet eget kapital 137 752 571 137 188 619
Fritt eget kapital

Balaiiserat resiiliat 1 586 401 17106522
Arets resultat 23214 439 830
Summa fritt eget kapital 1563 187 2150 352
Summa eget kapital 139 315 758 139 338 971
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 831 936 14 879 336
Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut 47 400 -45 600
Summa langfristiga skulder 14 784 536 14 833 736
Kortfristiga skulder

Kortfistig del dvriga skuldor il kreditinstitut 47 400 45 800
Leverantorsskulder 246 364 267 959
Ovriga skulder -13 900 31983
Forutbetalda avgifter och hyror 708 168 300 499
Upplupna kostnader 11 586 197 433 102
Summa kortfristiga skulder 1574 229 1079 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 674 523 155 251 850
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORRBINDELSER

Stallda sidkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 43 098 500 43 098 500
Summa stallda sakerheter 43 098 500 43 098 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jémfért med féregaende ar och foljer Bokforingsndgmndens
allménna rad om K2,

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa '
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviardet och beraknad |
nyttjandeperiod. ‘

|

Not Avskrivningar

Materiella anfiggningstillgangar |
Byggnader 0,80 %

Fastighetsférbattringar, skyddsrumsmaterial 5,00 %

Fastighetsforbattringar, byte stamventiler 4,00 %

Fastighetsforbattringar, installationer energiatgarder 4,00 %

Varmeanlaggning 3.33 %

Installation fiber/bredband 4,00 %

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014

Arsavgifter bostader 2910 848 2911 358
Hyresintakter bostader 706 342 690 056
Hyresintakter lokaler 17 265 1740
Hyresintakter lokaler, moms 1 040 938 1142 478
Hyresintakter garage 415 800 415 800
Hyresintakter garage, moms 16 800 19 600
Hyresintakter forrad 104 910 102 640
Deb. fastighetsskatt, moms 92 252 0
Hyresintakt bredband 12 150 0
Gemensamhetslokal 6 000 21900
Ovornatinings-/gastagonhct 1200 g 380
Paminnelseavgift 180 0
Administrativ avgift 100 0
Ovriga fakturerade kostnader 35102 69120
Ores- och kronutjamning 173 73

- Ovriga rorelseintakter 0 540
fi’ 5 360 060 5381 605
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal, Valvet
Fastighetsskotsel extradeb, Stadpulsen
Tradgardsskotsel
Sibigjiniing/sandning

Stadning grundavial

Stadning extradebiteringar

Hyra av entrémattor
Reng6ring/sanering

Brandskydd

Ovr besiktn/kontroll

Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning

Garage serviceavtal

Hyresratt

O ratadrneadt
LUoLaUD) Gt

Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Dorrar och las

VA

Varme, reparation och underhall
Ventilation

El

Kabel-tv/bredband/porttele

[ftagatd

Fonster

Balkonger

Markytor

Gard

Garage och p-platser inkl extra garagesamféllighetskostnader
Vattenskada

Ovriga reparationerfunderhall

Elavgifter
Uppvirmn
Vatten
Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift
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2015
133 308
17 548
56 905
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“41 194
103 619
10 330
8 682
4100
1126
2755
14 016
57 593
176 002
1903

n
v

11837
5 305
135 834
0

9117
35018
13 833
124 782
61 329
0

19 QDA
e DL~

3514

7 546
177 283
330 461
0

-313
350 041
141 082
3747
183 270
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122 220
122 035
11 235
59775
0

67 823
178 734
99 840
101 926
-60 998
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2014

0

0

52 864

Ar 4d A
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101 385
0
79 931
0
1363
0
80125 ¢
0
170 869
0
o 7068 %
63 917 ¢
20 061
15112
7 380
6 682
133 383
35 888
73 761
20 850
1199
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0
5362
191 000

0
27 380 .)

77 070
1771
0

53 931 ./

155 9564
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155 493
110015
14 625
55014
9378
93 121
152 630

260 632 ég
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Telefon

gle it ieis]

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extemn revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk foérvaltn., Radrum
Extradeb. ekonomisk forvaltn., inkl SBC
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 5 Arvoden och personalkosthader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivnhingar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

%

i

2015
100 000
21671
121671

2015-12-31

109 844 847
109 844 847

-4 078 548
-943 656
-5 022 204

104 822 643

90 400 000
97 584 000
187 984 000

104 822 643
45 699 400
150 522 043
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2014
1490
17 925

n

v

19 766
1619
18 668
14 080
285612
0

50 086
0

11 624
3216
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2014
62 571
21 867
84 438

2014-12-31

109 844 847
109 844 847

-3129 890
-948 658
-4 078 548

105 766 299
90 400 000
97 584 000

187 984 000

105 766 299

45 699 400
151 465 699
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Not 7 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kosthader

Forutbetald forsékring

Forutbefald kostnad Anticimex, serviceavtal
Forutbetald kostnad Sopsug

Forutbetald kosthad Garagesamfallighet
Forutbetald kostnad DM Tak

Forutbetald kostnad bredband

Forutbetald Kosinad Fastighelsdgama

Forutbetald kostnad kabel-TV

Forutbetald kostnad medlemskap Bostadsrattema
Forutbetald kostnad Reduca

Forutbetald kostnad ekonomisk férvaltning

Not 9 Férindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 125 937 981 10 223 347
Reservering yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 125 937 981 10 223 347

4 &
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2015-12-31 2014-12-31
749 607 749 607 -
749 607 749 607
-235 833 -213 656
22 177 22 177
-258 010 =235 833
491 597 513774
2015-12-31 2014-12-31 .'
52 839 48 164 !
1 964 0
82 512 0
88 001 ]
2498 0
14 311 56 228
2 465 (4]
20 071 5435
'8 740 6740
12 232 0
22 359 0
305 990 116 567
Fond yttre  Balanserat Arets .
underhall resultat resultat
1027 291 1710522 439 830
563 952 -563 952
439 830 -439 830
-23 214
1 591 243 1 586 400 -23 214
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Riantesats
Langivare %
SFR 1,44
8SEB 0,47
SEB 0,47
SEB 0,77

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 594 936 kr.

Not 11 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode

Upplupet styrelsearvode

Upplupna arbetsgivaravgifter

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad uppvarmning

Upplupen kostnad garagesamfallighetsavgift
Upplupen kostnad gemensamhetsanliaggning
Upplupen kostnad administration & kontorsmateriel
Upplupen kostnad tradgardsskotsel
Upplupen kostnad vattenskada

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad hissreparation

Upplupen kostnad gard

Upplupen kostnad varmeanlaggning
Upplupen kostnad tvittstuga

Upplupen kostnad serviceavtal

Llnnhinan rAntalzanctad

(%JPPIUPVI bl itvRJOou iau

A

Datum for

rantedndring

2016-09-28
2016-10-28
2016-10-28
2017-06-28

(4,
-]
D A
-
[/=]
(-]

Lanebelopp
2015-12-31
4 318 796

4 870 782

4 654 858
987 500

14 831 936

47 400

2015-12-31

19 000
68 580
31420

0
16 746
97 240

176 002

6 160
8481
4 807

138 426

12 119
2471
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Lanebelopp
2014-12-31
4 338 796

4 893 182

4 654 858
992 500

14 879 336

45 600

2014-12-31

19 000
68 580
31420
36 175
18 681
148 178

(v oo I o I e I 4o

4 875
0

26 026
35 888
9701
27 125

7 AED
[l v 74

433 101

2. 63
0
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Stockholm den / 5/- 9 2016

e Mk, o Vesele

Jan Mardh Rickard Lindhé
Ordférande SSOr

L wj ML ;T
Anders Gevert Bengt Ohlsson
Sekreterare Ledamot
Rachid Moummi Fredrik Stark
Ledamot Ledamot
Patrik Da
Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2 (N L‘] 2016
B G Brondt—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ekern, org. nr 769603-4169

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ekern for &r
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka &tgédrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsédtgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Ekerns finansiella stéllning per den 31 de-
cember 2015 och av dess finansiella resultat och kassafioden for
ret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Ekern for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tili dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget tilt
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &t-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Stockholm den 21 april 2016

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




